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Протокол № 1 заседания согласительной комиссии 
по вопросу согласования местоположения границ объектов недвижимости
в границах территории Волховского муниципального района Ленинградской области при выполнении комплексных кадастровых работ

гор. Волхов                                                                                           26 июня  2025 года

         Комиссия создана и действует на основании постановления администрации Волховского муниципального района Ленинградской области от 16 июля 2020 года     № 1829 в редакции постановления от 17 мая 2024 года № 1589. 
Присутствовали:
Председатель комиссии:
Краснова Людмила Степановна     –           первый заместитель главы администрации
                                                                                  Волховского муниципального района;
Секретарь комиссии:
Сотникова Наталия Александровна –              начальник отдела земельных отношений
                                                                                                        Комитета по управлению 
                                                                                                муниципальным имуществом; 
Члены комиссии:
Тимонина Татьяна Валентиновна   –                   председатель Комитета по управлению
                                                                                                муниципальным имуществом;

Фролова Татьяна Викторовна   –                                       начальник отдела архитектуры 
                                                                                                             – главный архитектор;

Заховаева Людмила Константиновна  –                                     начальник Волховского                           
                                                                                               отдела Управления Росреестра 
                                                                                                     по Ленинградской области;

Боричева Кристина Александровна –                                      ведущий специалист отдела
 формирования и учета земельных
ресурсов Леноблкомимущества;

	Гулина Ирина Юрьевна,                                                заместители начальника отдела
Ефремова Юлия Сергеевна -                             выполнения комплексных кадастровых
 работ федерального значения;

Линёв Алексей Борисович   –                  ведущий специалист отдела землеустройства
 и недвижимости администрации 
МО Пашское сельское поселение;

Конина Нина Петровна -                                               Председатель СНТ № 4 «Восток»;

Лукина Елена Викторовна  -                                                Казначей СНТ № 4 «Восток».

	                                                                                                             





Из 10-ти членов комиссии на заседании присутствуют 9 человек. Кворум есть, заседание согласительной комиссии является правомочным.
На заседании комиссии присутствовали правообладатели земельных участков:
	№ п/п
	Фамилия имя отчество правообладателя земельного участка
	Кадастровый номер и адрес земельного участка
	Вид права на земельный участок
	Сведения о регистрации права в ЕГРН

	

1
	

Зинатуллина Елена Викторовна
	47:12:0209004:29 СНТ № 4 «Восток», гор. Волхов, ул. Малиновая,  36
	собственность

	дата гос. регистрации 29.07.2008 

	
	
	 47:12:0209004:30 СНТ № 4 «Восток», гор. Волхов, ул. Малиновая,  38
	собственность

	дата гос. регистрации 22.06.2016

	
2
	
Щепилова Ольга Николаевна
	47:12:0209004:14 СНТ № 4 «Восток», гор. Волхов, ул. Клубничная,  17
	собственность
	дата гос. регистрации 16.11.2022

	
3
	
Калнина Елена Борисовна
	47:12:0209004:20 СНТ № 4 «Восток», гор. Волхов, ул. Клубничная,  23
	собственность
	дата гос. регистрации 09.11.2012

	

4
	

Сантуленко Ирина Анатольевна
	47:12:0209004:22 СНТ № 4 «Восток», гор. Волхов,   ул. Клубничная,  25
	собственность
	дата гос. регистрации 11.03.2009, 10.02.2022

	
	
	47:12:0209004:24 СНТ № 4 «Восток», гор. Волхов,  ул. Клубничная, 27
	собственность
	дата гос. регистрации 01.07.2011, 10.02.2022

	
5
	
Жигалов Владимир Леонидович
	47:12:0209004:43 СНТ № 4 «Восток», гор. Волхов,  ул. Южная, 9
	собственность
	дата гос. регистрации 30.10.1996 № 4612

	

6
	

Котов Алексей Иванович

	47:12:0209003:3 СНТ № 4 «Восток», гор. Волхов,   ул. Рябиновая, 75 
	собственность
	дата гос. регистрации 28.11.2001

	
	
	47:12:0209003:32 СНТ № 4 «Восток», гор. Волхов, ул. Рябиновая, 75а 
	собственность
	дата гос. регистрации 08.08.2016

	
7
	
Котов Константин Алексеевич
	47:12:0209003:40 СНТ № 4 «Восток», гор. Волхов,  ул. Гвоздичная, 94
	собственность
	дата гос. регистрации 12.08.2016

	
8
	
Макарова Елена Викторовна
	47:12:0209003:38 СНТ № 4 «Восток», гор. Волхов, ул. Гвоздичная, 88 
	собственность
	дата гос. регистрации 19.11.2009



Повестка дня заседания комиссии:
I. Общая информация о ходе выполнения комплексных кадастровых работ на территории Волховского муниципального района, а также о регламенте работы согласительной комиссии и порядке согласования местоположения границ земельных участков.
Докладчик: 
Тимонина Татьяна Валентиновна.

II. Рассмотрение проектов карты-плана территории, подготовленной в результате выполнения комплексных кадастровых работ, а также рассмотрение предложений исполнителя работ и возражений заинтересованных лиц относительно местоположения границ земельных участков. 

Докладчики - представители филиала ППК «Роскадастр по Ленинградской области»:
- заместитель начальника отдела выполнения комплексных кадастровых работ федерального значения Гулина Ирина Юрьевна;
- заместитель начальника отдела выполнения комплексных кадастровых работ федерального значения Ефремова Юлия Сергеевна.

Рассмотрение вопроса № 1 повестки дня.
Слушали Тимонину Т.В. 
Краткое содержание выступления:
          Извещение о завершении подготовки проекта карты-плана территории и проведении заседания согласительной комиссии было размещено 02 июня 2025 года на официальных сайтах в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет»:
· Администрации МО «Волховский муниципальный район Ленинградской области» volkhov-raion.ru (в разделе Комплексные кадастровые работы Комитета по управлению муниципальным имуществом). 
· Правительства Ленинградской области (исполнительного органа государственной власти субъекта Российской Федерации, на территории которого проводятся комплексные кадастровые работы) kugi.lenobl.ru.
· Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области rosreestr.gov.ru.
           Ознакомиться с проектом карты-плана также можно было по адресу: Ленинградская область, гор. Волхов, пр. Кировский, д. 32, отдел земельных отношений КУМИ (телефон 81363-78379, 77079).
           Возражения оформляются в соответствии с частью 15 статьи 42.10 Федерального закона от 24 июля 2007 г. № 221-ФЗ «О государственном кадастре недвижимости» и включают в себя сведения о лице, направившем данное возражение, в том числе фамилию, имя и (при наличии) отчество, а также адрес правообладателя и (или) адрес электронной почты правообладателя, реквизиты документа, удостоверяющего его личность, обоснование причин его несогласия с местоположением границы земельного участка, кадастровый номер земельного участка (при наличии) или обозначение образуемого земельного участка в соответствии с проектом карты-плана территории. К указанным возражениям должны быть приложены копии документов, подтверждающих право лица, направившего данное возражение, на такой земельный участок, или иные документы, устанавливающие или удостоверяющие права на такой земельный участок, а также документы, определяющие (определявшие) местоположение границ при образовании такого земельного участка (при наличии). В случае отсутствия таких возражений местоположение границ земельных участков считается согласованным.
Рассмотрение вопроса № 2 повестки дня.
1. Докладчик - заместитель начальника отдела выполнения комплексных кадастровых работ федерального значения Гулина Ирина Юрьевна.
Краткое содержание выступления:
В результате выполнения комплексных кадастровых работ уточнены и исправлены границы кадастровых кварталов в следующих населенных пунктах:
1) СНТ «Нептун» гор. Новая Ладога Волховского муниципального района Ленинградской области, в границах кадастрового квартала: 47:11:0103008.
2) СНТ «Энтузиаст» гор. Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области, в границах кадастрового квартала: 47:12:0206003.
3) СНТ «Мичуринец» гор. Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области, в границах кадастровых кварталов: 47:12:0208001, 47:12:0208002, 47:12:0208003;
4) СНТ № 4 «Восток» гор. Волхов Волховского муниципального района Ленинградской области, границах кадастровых кварталов: 47:12:0209003, 47:12:0209004;
5) дер. Коленец Хваловского сельского поселения Волховского муниципального района Ленинградской области, в границах кадастрового квартала: 47:10:0908001;
6) дер. Главная Запань Пашского сельского поселения Волховского муниципального района Ленинградской области, в границах кадастрового квартала: 47:10:1205004;
7) дер. Папоротно Пашского сельского поселения Волховского муниципального района Ленинградской области, в границах кадастровых кварталов: 47:10:1205005, 47:10:1205009;
8) дер. Новозотовское Пашского сельского поселения Волховского муниципального района Ленинградской области, в границах кадастровых кварталов: 47:10:1205006, 47:10:1205007.

2. Докладчик - начальник Волховского отдела Управления Росреестра                                                                                                      по Ленинградской области Заховаева Людмила Константиновна.
Краткое содержание выступления:
В результате выполнения ККР возможно образовать земельные участки, осуществить уточнение местоположения на земельных участках зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства, обеспечить исправление реестровых ошибок в части местоположения границ объектов недвижимости.
Из представленных материалов кадастровых работ видно, что очень много неотрисованных построек на участках. Нужно выявить ранее учтенные существующие объекты недвижимости, поставить на учет и привязать к земельным участкам так, чтобы на исходе ККР практически все объекты, которые мы видим на карте-плане стояли на кадастровом учете с привязкой к земельным участкам. 
[bookmark: _GoBack]В садоводствах необходимо учитывать земли общего пользования, сформировать участки под ними и поставить  на кадастровый учет в рамках ККР.   
1. В адрес согласительной комиссии поступили возражения от членов садоводства СНТ № 4 «Восток» гор. Волхова:
1.1. От Зинатуллиной Елены Викторовны, собственника земельных участков с кадастровыми номерами 47:12:0209004:29, 47:12:0209004:30, расположенных по адресу: СНТ № 4 «Восток», ул. Малиновая, участки 36, 38, об изменении границ земельных участков, а именно: северные границы участков сместить в сторону придорожной канавы, чтобы все постройки оказались в границах участков, а южные границы сместить в сторону пограничной канавы. Также баню в правом углу участка с КН :29 граница делит на две части, нужно сместить границу так, чтобы баня оказалась на ЗУ с КН :29 (заявление прилагается). 
1.2.  От Щепиловой Ольги Николаевны, собственника земельного участка с кадастровым номером 47:12:0209004:14, СНТ № 4 «Восток», ул. Клубничная, участок 17, о несогласии с представленными границами на карта-плане, просит границы своего земельного участка отнести по фактически занимаемой территории (заявление прилагается).
1.3.  От Калниной Елены Борисовны, собственника земельного участка с кадастровым номером 47:12:0209004:20, СНТ № 4 «Восток», ул. Клубничная, участок 23, о несогласии с представленными границами на карта-плане, просит границы своего земельного участка отнести по фактически занимаемой территории (заявление прилагается).
1.4. От Сандуленко Ирины Анатольевны, собственника земельных участков с кадастровыми номерами 47:12:0209004:22, 47:12:0209004:24 СНТ № 4 «Восток», ул. Клубничная, участок 25, 27, о несогласии с представленными границами на карта-плане, просит границы своих земельных участков откорректировать по фактическому расположению границ соответственно построек, заборов и канав и прилагает чертеж-схему границ с соседними участками (заявление прилагается).
1.5.  От Жигалова Владимира Леонидовича, собственника земельного участка с кадастровым номером 47:12:0209004:43, СНТ № 4 «Восток», ул. Южная, участок 9, о несогласии с представленными границами на карта-плане, просит границы своего земельного участка привести в соответствии с  границами, указанными в плане земельного участка на момент покупки 1996 года, а именно западная граница должна проходить по канаве, северная граница сдвинулась примерно на 1 метр вглубь участка, а южная граница должна проходить по стенке бытовки и стенке соседнего дома на ЗУ с КН :45 (заявление прилагается).
1.6. От Фомина Андрея Петровича, собственника земельных участков с кадастровыми номерами 47:12:0209004:9, 47:12:0209004:39 СНТ № 4 «Восток», ул. Южная, участок 7, 4, о несогласии с представленными границами на карта-плане, просит границы своих земельных участков и соседних откорректировать с действительными границами, принятыми на момент наделов и утвердившимися за годы застройки садоводства. Например, южная граница ЗУ с КН :9 сдвинута вверх, на север, в результате чего граница режет постройки, соответственно в результате смещения северной границы участка также режутся постройки соседнего участка с КН :37 (заявление прилагается). 
1.7.  От Васильевой Елены Васильевны, собственника земельных участков с кадастровыми номерами 47:12:0209004:42, 47:12:0209004:5, СНТ № 4 «Восток», ул. Клубничная, участок 32 и 34б, о несогласии с представленными результатами кадастровых работ, просит границы своего земельного участка привести в соответствии с границами, принятыми на момент наделов и утвердившимися за годы застройки садоводства, а именно южная граница сдвинута на ЗУ с КН :5 и прошла по посадкам и сараю, южная граница ЗУ с КН :42 должна проходить по забору с участком КН :38 и по канаве с ЗУ КН :2 (заявление прилагается).
1.8.  От Мотыжова Александра Васильевича, собственника земельного участка с кадастровым номером 47:12:0209004:13, СНТ № 4 «Восток», ул. Южная, участок 15, о несогласии с представленными результатами кадастровых работ, просит границы своего земельного участка привести в соответствии с границами, принятыми на момент наделов и утвердившимися за годы пользования, а именно северная граница сдвинулась на хозпостройки и посадки соседнего участка с КН :5, поэтому должна быть установлена до построек (заявление прилагается).
1.9.  От Сотниковой Марины Александровны, собственника земельного участка с кадастровым номером 47:12:0209004:37, СНТ № 4 «Восток», ул. Клубничная, участок 22, о несогласии с представленными результатами кадастровых работ, просит границы своего земельного участка привести в соответствии с существующей застройкой, а именно в южную границу включить баню, которая частично вышла за границы участка (заявление прилагается).
1.10.  От Петиной Нины Олеговны, собственника земельного участка с кадастровым номером 47:12:0209003:27, СНТ № 4 «Восток», участок 69, о несогласии с представленными результатами кадастровых работ, т.к. откорректированные границы участка не совпадают с действительной границей участка. Просит пересмотреть границы и размеры своего участка по существующим канавам и постройкам (заявление прилагается).  
1.11.  От Смирнова Василия Олеговича, собственника земельного участка с кадастровым номером 47:12:0209003:28, СНТ № 4 «Восток», ул. Рябиновая, участок 70, о местоположении границ его участка. Просит пересмотреть границы своего участка согласно свидетельству о праве собственности на землю, выданного 30.06.1994, а именно северную границу участка откорректировать по красной линии садоводства от т. н79У до т. н6У (заявление прилагается).  
1.12. Предложение председателя СНТ № 4 «Восток» Кониной Н.П. о корректировки границ земельных участков в соответствии с ген.планом садоводства, все внешние границы участков должны быть максимально прямые, до придорожных канав, а границы между участками должны проходить по центру канавы, относя ее пополам на два участка. 
Решили:
Вернуть на доработку карту-план территории. Исполнителю исправить все границы участков в кварталах 47:12:0209003, 47:12:0209004 по обращениям граждан, а также откорректировать все границы участков по канавам, чтобы не было чересполосиц между участками.  
2. На согласительной комиссии присутствовал представитель администрации Пашского сельского поселения Линёв Алексей Борисович с предложениями и замечаниями по населенным пунктам: дер. Главная Запань, дер. Папоротно и дер. Новозотовское. 
	2.1. Слушали Линёва А.Б.:
Администрация Пашского сельского поселения со своей стороны рассмотрела предоставленные материалы местоположения границ земельных участков при выполнении комплексных кадастровых работ в границах территории Пашского сельского поселения Волховского муниципального района:
1) населенный пункт: дер. Главная Запань Пашского сельского поселения Волховского муниципального района Ленинградской области
в границах кадастрового квартала: 47:10:1205004; 
2) населенный пункт: дер. Папоротно Пашского сельского поселения Волховского муниципального района Ленинградской области в границах кадастровых кварталов: 47:10:1205005, 47:10:1205009;
3) населенный пункт: дер. Новозотовское Пашского сельского поселения Волховского муниципального района Ленинградской области в границах кадастровых кварталов: 47:10:1205006, 47:10:1205007.
          В ходе рассмотрения данных материалов выявлены следующие замечания:                           

Квартал 47:10:1205007
1)       Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205007:50 указаны неверно. Их нужно сместить влево согласно приложению 1.
2)       Не указан земельный участок с кадастровым номером 47:10:1205007:12. 
(приложение 1).
3)       Не указан земельный участок с кадастровым номером 47:10:1205007:13. (приложение 1).
                                               Квартал 47:10:1205006
4)      Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205006:23 указаны неверно. Сараи и баня входят в данный земельный участок (приложение 2).
5)       Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205006:24 указаны неверно. (приложение 2).
6)      Не указан земельный участок с кадастровым номером 47:10:1205006: 28. 
(приложение 2).
7)         Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205006:26 указаны неверно. (приложение 3).
8)          Не указан земельный участок с кадастровым номером 47:10:1205006: 13. 
(приложение 3).
9)           Границы земельных участков с кадастровыми номерами 47:10:1205006:2 и 47:10:1205006:32   перепутаны местами. (приложение 4).
10) Границы земельных участков с кадастровыми номерами 47:10:1205006:46 и 47:10:1205006:21   перепутаны местами. (приложение 5).
11) Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205006:18 указаны неверно. (приложение 5).
Квартал 47:10:1205009
12)            Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205009:58 указаны неверно. (приложение 6).
9) Не указан земельный участок с кадастровым номером 47:10:1205009:21. (приложение 7).
10) Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205009:9  указаны неверно. (приложение 8).
11) Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205009:10 указаны неверно. (приложение 8).
12) Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205009:38 указаны неверно. (приложение 9). В участок вошла дорога и водоотводная придорожная канава.


Квартал 47:10:1205004
13) Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205004:3 указаны неверно. (приложение 10).
14) Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205004:9 указаны неверно. (приложение 11).
15) Не указан земельный участок с кадастровым номером 47:10:1205004:26. (приложение 11).
16) Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205004:11 указаны неверно. (приложение 11).
17) Не указан земельный участок с кадастровым номером 47:10:1205004:28. (приложение 11).
            Квартал 47:10:1205005
18) Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205005:10 указаны неверно. (приложение 12).
19) Границы земельного участка с кадастровым номером 47:10:1205005:11 указаны неверно. (приложение 12).

Администрация Пашского сельского поселения по итогам проверки представленных 16 июня 2025 года материалов комплексных кадастровых работ, полагает, что работы выполнены формально при помощи аэросъемки, не отражающей фактические границы земельных участков на местности. Данные внесены титульно, без фактического обследования положения границ земельных участков, расположения на них строений и искусственно отражающихся границ. Проведенные работы таким способом не могут лечь в основу внесения данных в Росреестр, т.к. прямо ущемляют законные права и интересы жителей Пашского сельского поселения Волховского муниципального района Ленинградской области. Администрация Пашского сельского поселения руководствуясь 131-ФЗ и выступая в защиту прав и законных интересов неопределенного круга лиц, требует провести работы с учетом детального исследования каждого земельного участка расположенного в исследуемой территории. Одновременно сообщаем, что в указанных населенных пунктах проживает значительное количество жителей пожилого возраста, которые не имеют возможности ознакомления с проведенными работами по средствам размещения информации в сети интернет. Полагаем, что определение границ земельных участков находящихся во владении граждан и постановка их на учет в Росреестр должны быть проведены в строгом соответствии с нормативно-правовыми актами и технологией исключающими нарушение законных прав граждан. 
Одновременно сообщаем, что для тщательной детальной проверки проведенных мероприятий необходимо дополнительное время, которое должно составлять не менее 2 (двух) месяцев с момента поступления материалов для проверки. 
 Решили:
Вернуть на доработку карту-план территории. Исполнителю исправить границы участков в кварталах: 47:10:1205004, 47:10:1205005, 47:10:1205009, 47:10:1205006, 47:10:1205007 по замечаниям представленным администрацией МО Пашское сельское поселение.  
3. Заочно были рассмотрены материалы кадастровых работ в границах кадастрового квартала: 47:10:0908001, населенный пункт: дер. Коленец Хваловского сельского поселения.
	3.1. Слушали Сотникову Н.А.:
Проведена работа с администрацией Хваловского сельского поселения, и необходимо учесть их замечания по границам и местоположениям земельных участков, которые не представляется возможным идентифицировать на местности.
По земельным участкам с кадастровыми номерами 47:10:0908001:10, 47:10:0908001:19, 47:10:0908001:2, 47:10:0908001:23, 47:10:0908001:32, 47:10:0908001:36, 47:10:0908001:37, которые не представляется возможным идентифицировать на местности, предоставлены материалы инвентаризации кадастровых кварталов администрацией Хваловского сельского поселения (копии прилагаются).

Решили:
1). Необходимо проверить местоположение границ ранее отмежеванных участков, т.е. имеется общее смещение 1,5 – 2 метра по направлению запад-восток. Для этого необходим дополнительный выезд на место с использованием спутников геодезической аппаратуры. Данное смещение ранее было выявлено путем геодезических измерений при межевании отдельных земельных участков. В таких случаях цель ККР – выявить и устранить смещение границ ранее отмежеванных участков.
2). Границы земельного участка с КН 47:10:0908001:10, согласно  материалам инвентаризации располагаются между земельными участками с КН 47:10:0908001:18  и 47:10:0908001:13 в соответствии с прилагаемой схемой.
3). Земельный участок с КН 47:10:0908001:2 необходимо снять с кадастрового учета, т.к. на сегодняшний день это земельный участок с КН 47:10:0908001:320.
4). Границы земельного участка с КН 47:10:0908001:40 нанесены не верно. Земельные участки с кадастровыми номерами 47:10:0908001:19, 47:10:0908001:40, 47:10:0908001:23, согласно материалам инвентаризации располагаются в соответствии со схемой (прилагается). 
5). Земельные участки с кадастровыми номерами 47:10:0908001:32, 47:10:0908001:36, 47:10:0908001:37 не представляется возможным идентифицировать на местности (сведения по месту расположения отсутствуют).

4. Заочно были рассмотрены материалы кадастровых работ в границах кадастрового квартала: 47:11:0103008, населенный пункт: СНТ «Нептун» гор. Новая Ладога.
	3.1. Слушали Заховаеву Л.К.:
Внесла замечания по границам земельных участков в кадастровом квартале 47:11:0103008 СНТ «Нептун» в гор. Новая Ладога.
При рассмотрении материалов ККР по уточнению границ СНТ «Нептун» явно прослеживается несоответствие границ участков по материалам генерального плана садоводства и фактическими границами. Необходимо учесть свободные территории, которые остаются между участками, включив их в границы участков, принадлежащих гражданам, при этом даже за счет увеличения площади каждого участка до минимально разрешимой.  
Решили:
Вернуть на доработку карту-план территории. Исполнителю исправить границы участков в квартале 47:11:0103008, откорректировать все границы участков, включив канавы, чтобы не было чересполосиц между участками.  

III. Согласительной комиссии продолжить прием возражений относительно местоположения границ земельных участков по 31.07.2025 г.  (включительно).

IV. Назначить дату второго заседания согласительной комиссии на 01 августа 2025 года в 10 часов 00 минут по адресу: Ленинградская область, гор. Волхов, пр. Кировский, д. 32, кабинет 100 (1 этаж). 

Результаты голосования:
	«за»
	«против»
	«воздержались»

	единогласно
	нет
	нет



Подписи членов комиссии:

_____________________________Л.С. Краснова

_____________________________Т.В. Тимонина

_____________________________Т.В. Фролова

   _____________________________Н.А. Сотникова

 _____________________________Л.К. Заховаева

_____________________________К.А. Боричева

_____________________________И.Ю. Гулина

_____________________________А.Б. Линёв

_____________________________Н.П. Конина


